NAJ_081/2018
Zmluva o najme nebytovych priestorov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestskéa Cast’ Kosice — Zapad
Sidlo: Trieda SNP 39, 040 11 KoSice
Zastupeny: Mgr. Marcel Vrchota — starosta
ICO: 00690970

DIC: 2020829284

IC DPH: nie je platcom

Bankové spojenie:  VUB a. s.

IBAN: SK61 0200 0000 0000 1542 9512

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Néjomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
Kosice

Povolenie €innosti:  na zéklade zapisu do obchodného registra Okresného sidu Kogice I
vodd. S.r. 0. vl. & 3697/V

Sidlo: Komenského ¢. 7, 040,01 Kosice

Zastipeny: A LBy | TRA A — konatel’ spolo&nosti
ICO: 31679692

IC DPH: SK 2020485500

Bankové spojenie:  VSeobecnd iverova banka Kogice — mesto

IBAN: SK98 0200 0000 0000 2390 4512

(d’alej len ,,ndjomea‘)

uzatvaraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zédkonnika v platnom zneni a na zaklade
Uznesenia Miestneho zastupitel'stva Mestskej Sasti KoSice — Zapad &. 264-11/09-2018 zo diia
12.9.2018 Zmluvu o najme nebytovych priestorov za nasledujicich podmienok:

CLII.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenajima a ndjomca preberd do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel'nosti na ulici Hellova 2 v Ko§iciach, ktoré je zapisané v katastri nehnutel'nosti
na LV 12911, okres KoSice II, katastralne izemie Terasa, parcela ¢. 4914.
2. Predmetom nédjmu je miestnost’ v administrativnej budove na ulici Hellova &. 2
'v Kogiciach o rozlohe 5,21 m?, v ktorej je umiestnen4 kotoliia a plynova pripojka.

CL IIL.
Ukel najmu a opravnenie nijomcu
1. Predmet ndjmu v zmysle bodu 2 &l. II tejto zmluvy sa prenajima za idelom umiestnenia
a prevadzkovania plynovej kotolne a plynovej pripojky.



CLIv.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd s i¢innost’ou od 1.1.2019.

2. Zmluvné strany bert na vedomie skutoCnost, Ze ndjomca zabezpefuje
pre prenajimatela doddvku tepla na zaklade platnej] samostatnej zmluvy,
kde st dohodnuté podmienky skonéenia odberu tepla v stlade s ustanovenim
§ 20 zakona ¢.657/2004 Z. z. v platnom zneni.

CLv.
Vyska a splatnost’ nijomného
. Na zéklade dohody zmluvnych strén je ndjomné uréené vo vyske 21,27 €/m*/rok. Ro&né
najomné spolu predstavuje 110,82 €.
. Najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku bude vzdy k1. januaru aktualizované podla
prislu$nej miery inflicie vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky
za predchadzajtci rok po jej zverejneni. Prislusna ¢iastka inflaéného navysSenia najomného
bude uvedena vo faktire, ktord bude ndjomcovi vystavend do 01. 03. prislu$ného roka.
Ak rozdiel vo vyske najomného po tuprave oproti ndjomnému z predchédzajiiceho roka
nepresiahne za predmet ndjmu 10 €, tUprava nadjomného o inflaéné navySenie
sa nezrealizuje.
. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotenia vysky najomného na zéklade aktudlne
platnych pravnych predpisov a usmerneni vlastnika nehnutel'nosti.

CL V.
Ostatné naklady
Néjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi cenu sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s udrziavanim predmetu ndjmu, a to za elektrickli energiu a student vodu. Zaloha
za ostatné naklady je vo vyske 58,00 €/rocne.

CL VL
Splatnost’ platieb za ndjomné a ostatné naklady

. Najomca na uéet Mestskej asti KoSice — Zapad uhradi najneskor do 31.03. bezného roka
finanénu ¢iastku vo vyske 168,82 €.

. Zo sumy uvedenej v bode 1. budu priebezne hradené:

a. Néajomné vo vyske 110,82 €/rocne

b. Zéloha za ostatné naklady vo vyske 58,00 €/ro¢ne

. Do konca januira beZného roka za$le prenajimatel ndjomcovi faktiru za opakované
dodanie (ndjomné, zéloha za ostatné ndklady) spolu srozpisom platieb auvedenym
variabilnym symbolom pre platbu.

. Prenajimatel’ za$le ndjomcovi najneskdr do 31.3. vytdtovanie platieb za sluzby spojené
s predmetom najmu, podla skutoénej spotreby za posudzovany kalendérny rok.

. V pripade vy¢islenia nedoplatku na sluzbach spojenych s predmetom ndjmu sa njomca
zavizuje tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ na zédklade faktiry.

.V pripade vy&islenia preplatku na sluZbach spojenych s predmetom najmu sa prenajimatel
zavizuje tento preplatok uhradit' na zéklade vystaveného dobropisu, okrem pripadu,
ak vyska preplatku bude niZSia ako 1 €.

. 'V pripade omeskania s tthradou platieb sa nijomca zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi
tiroky z omeskania podla nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
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Cl VIL

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu tejto zmluvy v defi i¢innosti
tejto zmluvy a umozZnit’ mu jeho riadne uZivanie.
Prenajimatel’ je povinny umoZnit néajomcovi, resp. nim poverenym organiziciam
bezproblémovy pristup k predmetu nijmu za Ucelom umiestnenia a prevadzkovania
plynovej kotolne a plynovej pripojky.
Zabezpecit' stav predmetu ngjmu pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy v stave vhodnom
na jeho uzivanie v stlade s G¢elom najmu dohodnutym k tejto ndjomnej zmluve.
Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je oprdvneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu ndjomcu vstupit do predmetu ngjmu za uéelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy.

Cl. VIIL

Prava a povinnosti najomcu
Néjomca je opravneny uZivat’ predmet zmluvy len na uéely dohodnuté touto zmluvou.
Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu acenu sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s udrziavanim predmetu najmu.
Zmenu dohodnutého spdsobu uzZivania je najomca povinny vopred prerokovat
a odstihlasit’ s prenajimatel'om.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretej osobe.
Néjomca nesmie pri vykone svojich prav rusit’ nadmieru svoje okolie hlukom, pachmi,
necistotou a pod.
Néjomca zodpovedd za Skodu, ktort spOsobi na prenajatych a susediacich priestoroch
zavinenym porusenim povinnosti alebo konanim z nedbanlivosti.
Néjomca smie v prenajatych priestoroch vykonavat’ len také stavebné prace, ktoré mu boli
prenajimatel'om pisomne povolené v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Néjomea je povinny prenajaté priestory udrZiavat’ v riadnom stave a zabezpedit' sém a na
vlastny néklad vSetky opravy vyplyvajice zbeznej opotrebovanosti a prevadzkovej
¢innosti.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma zabezpedit' prenajimatel’ aumoZnit’ ich realizdciu, inak sdm zodpoveda
za vzniknutd Skodu.
Néjomca zabezpeduje plnenie vSetkych uloh vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch (napr. Skolenia, odborné
pripravy &lenov protipoziarnych hliadok, vypracovanie dokumenticie ochrany pred
poZiarmi, kontroly poZiarno-technickych zariadeni v priestoroch nijomcu, vykonavanie
preventivnych protipoZiarnych prehliadok priestorov ndjomcu atd’.).
Négjomca bude zabezpelovat' odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni v prenajatych priestoroch (elektrické zariadenia, elektrospotrebice, rucné
néradie, plynové zariadenia a spotrebice).
N4jomca zabezpeli, v pripade zasahu alebo rozSirenia pdvodného stavu vyhradeného
technického zariadenia, jeho odbornt prehliadku a skusku.
N4jomca (pravnickd osoba alebo fyzickd osoba - podnikatel’), ktory zamestndva iné
fyzické osoby resp. v priestoroch a objektoch prenajimatela sa zdrZiavaju iné osoby
s vedomim n4jomcu, zodpovedd za plnenie a vytvorenie podmienok bezpecnosti
aochrany zdravia vSetkych tychto os6b v plnom rozsahu podla platnych pravnych
predpisov na tiseku BOZP.
Néjomca je povinny zabezpegit' pristup k meracu studenej vody a plynu.
Za poistenie majetku umiestnenom v prenajatom priestore je zodpovedny najomca.



ClL IX.

Dalsie dojednania
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit' pisomne prenajimatelovi zmeny
vo veciach, ktoré by mohli mat’ vplyv na ktorékoPvek ustanovenie tejto zmluvy.
Po ukon¢eni ndjmu je n4jomca povinny odovzdat’ priestory prenajimatelovi v deii
skon&enia néjmu, v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na be#né opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a udrbe nebytového priestoru.
Po skonceni n4gjmu n4jomca nema nérok na nahradu uéelovo vynaloZenych nédkladov.

ClL X.

Skonéenie najmu
Néjomny vztah mdze zaniknut’:
a/ vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
b/ dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany moZu vypovedat’ zmluvu o néjme iba pisomne, a to aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 6 mesiacov.
Vypovednd lehota zacina plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvne;j strane.
Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v defi skondenia ngmu, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 10 € za kazdy deti nesplnenia
povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu
zodpovedajuicu dohodnutej tihrade za prendjom, vratane tihrady za sluzby.
V pripade skon€enia najmu z dévodu neplatenia n4jomného, resp. thrad spojenych
suZivanim prenajatych nebytovych priestorov, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na
prijatie Gi¢innych opatreni vedicich k zamedzeniu d’al§ieho narastu nedoplatkov najomeu,
resp. vzniku §k6d na prenajatych priestoroch.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa nidjomného vztahu
podra tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorutené priamo do jeho vlastnych
rik, 1 ked tato zésielka bude prenajimatelovi postou vritend ako zasielka nijomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri osobnom dorudovani postovych zasielok
prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany nijomecu
budi dorucované na adresu prenajimatela podla &l L tejto zmluvy azo strany
prenajimatela na adresu ndjomcu podl’a &l. 1. tejto zmluvy.

CL X1

Zaveredné ustanovenia
VSetky zmeny adodatky ktejto zmluve je moZné prijat len pisomnou dohodou
zmluvnych stran.
Ostatné néleZitosti tohto zmluvného vztahu sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, Statitom mesta Kogice
a Zasadami hospodarenia a nakladania smajetkom Mestskej &asti KoSice — Zapad
v platnom zneni.
Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel obdr#i tri
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.
Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obgianskeho zakonnika.



5. Tato zmluva bude zvergjnend v stlade s § 5a ods. 9 zikona

o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a do
zneni.

¢. 211/2000 z. z.
plneni niektorych zdkonov v platnom

V Ko8iciach, diia: 3. 2. 2.0 V Kosiciach, diia:
> 7 Y 72

19 -12- 201
Prenajimatel’: Néjomca:
gr. Marcel Vrchota konatel’,xé"’iwoloénosti
starosta M(C /

J
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