NAJOMNA ZMLUVA

o najme spoloénych priestorov v dome Rezidencia Safranova zahrada na ul. Skladn4 s.¢. 81
v Kosiciach uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: SAFRAN Development, a.s.

V Zastipeni: Ing. Martin Takac

so sidlom: Kovacska ¢. 19, 040 01 KoSice
ICO: 46719164

IC DPH: SK 2023538528

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, odd. Sa vlozka ¢.1571/V
. o Ceskoslovenskéa obchodna banka a.s.
IVJf'mkorvve Spojenie: SK0775000000000025911433
cislo hem: SWIFT: CEKOSKBX

(d’alej len prenajimatel)

Najomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Kogice
Sidlo: Komenského ¢.7, 040 01 KOSICE

Zastupeny: Ing. Juraj Slafkovsky — konatel’ spolo¢nosti

1CO: 31679692

IC DPH: SK 2020485500

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.

¢islo uctu: SK6075000000000025794273

SWIFT: CEKOSKBX
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I. oddiel Sro vlozka ¢.3697/V

(d’alej len ngjomca)

1.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel prenajima a najomca prebera do najmu spolo¢né priestory nachadzajice sa v
nehnutelnosti na ulici Skladna s.¢. 81 (budova bez prideleného popisného ¢isla) KoSice, Rezidencia
Safranova zéhrada — povodny objekt, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym
uradom v KosSiciach, Spravou katastra KoSice na liste vlastnictva ¢&.11492, okres Kosice 1V,
katastralne tizemie Skladna, ako “velit. budova‘ stpisné ¢. 81, postavena na pozemku parc. ¢. 1542/28
(d’alej len ,,Nehnutelnost*). Nehnutelnost' je k datumu uzatvorenia tejto zmluvy v rekonstrukeii,
ucelom ktorej je zmena povodného ucelu vyuzitia Nehnutel'nosti na bytovy dom.

2.2. Predmetom prenajmu je ast’ 1. PP v Nehnutelnosti 0 rozlohe po rekonstrukcii 14,01 m® (vid’
priloZzeny pddorys) v ktorom bude umiestnena technologia hlavnej domovej kompaktnej odovzdavacej
stanice tepla (d’alej len KOS) a hortco vodnej pripojky (d’alej len HVP), ktora najomca zriad’uje,
prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na vlastné naklady (d’alej len ,,Predmet najmu‘).
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1.
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet najmu v zmysle bodu 2.1. a 2.2. tejto zmluvy sa prenajima za G¢elom umiestnenia a
prevadzkovania domovej kompaktnej odovzdavacej  stanice tepla a hortcovodnej pripojky
Vv Nehnutelnosti.

3.2 Najomca je opravneny v Predmete ndjmu vykonat’ na vlastné naklady potrebné stavebné upravy
pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technoldgiu KOS a HVP podrla bodu 3.1 tejto
zmluvy.

V.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita s G¢innostou od doby zaéatia stavby do konca roku 2030,
s opciou na d’alSich 5 rokov. Termin zacatia stavby atermin uvedenia KOS do prevadzky bude
pisomne prenajimatel’ovi oznameny. Zmluvné strany sa dohodli, ze tri mesiace pred uplynutim doby
najmu uzatvoria dodatok k predmetnej zmluve, ktorym sa zmeni doba nijmu na dobu neurcitq.
Podmienky ukoncenia najomného vztahu uzatvoreného na dobu neuréitu budu predmetom tohto
dodatku.

4.2 Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej doby stym, Ze tuto zmluvu je oprdvnena vypovedat kazdi zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou s patmesacnou (5) vypovednou dobou s tym, Ze
vypovedna doba zacne plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

€) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakol'vek zo zmluvnych stran podstatnym sposobom porusuje povinnosti vyplyvajice
Z tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy je potrebné urobit’ pisomne, inak sa nai
neprihliada. Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje najmd omeskanie najomcu
S platenim najomného o viac ako tridsat’ (90) dni, uzivanie predmetu najmu v rozpore
s i¢elom stanovenym v tejto zmluve a prenechanie predmetu najmu do uZzivania tretej
osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a;

d) zanikom zmluvy o dodavke a odbere tepla, predmetom ktorej je dodavka a odber tepla,
uzatvorenej medzi ndjomcom ako dodavatelom a prenajimatelom ako odberatelom na
zaklade zmluvy o dodavke a odbere tepla pre nehnutelnost’.

4.3 Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ ak najomca:

- uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

- o viac ako tri mesiace meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom,

- najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

- bude rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, v désledku ktorych bude
vylicené uzivanie predmetu najmu na dohodnuty tucel.

4.4 Najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’, ak:

- strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp0Osobily na dohovorené uzivanie,
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- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najmi ak
neodovzda najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na uZzivanie a ticel stanoveny v
tejto zmluve.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 Najomné za predmet najmu podla bodu 2.1 a ucelu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou v ro¢ne;j
vyske 1 €/rok vratane DPH na celt prenajat plochu.

5.2 N4jomca sa zavdzuje platit’ najomné v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy vzdy vopred na zaklade
faktary prenajimatela k 1.1. prislusného kalendarneho roka.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze prenajimatel’ je opravneny zvysit vySku ndjomného, ak
dojde K vzrastu cien na zéklade miery inflicie urenej prislusnym indexom vydanym Statistickym
uradom Slovenskej republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ opravneny zvysit' vysku nidjomného
0 skutoény narast prislugného indexu vydaného Statistickym tradom Slovenskej republiky.

VI.
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA
6.1 Najomca sa zavizuje:
6.1.1. Uzivat’ predmet najmu v sulade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

6.1.2. Vstupovat na pozemok prenajimatel’a a spravat’ sa k predmetu najmu so starostlivostou
riadneho hospodara.

6.1.3. Dbat na Cdistotu aporiadok prenajatych priestorov akomunikacii spajajucich pristup
k prenajatym priestorom.

6.1.4. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' smernice BOZ a PO. Poziarnu
ochranu si najomca zabezpecuje v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Zistené
nedostatky, ktoré st predmetom beznej idrzby odstraniuje nidjomca na vlastné naklady a v pripade
vyskytu zavaznych nedostatkov tieto okamzite nahlasi prenajimatel’ovi.

6.1.5. Do 90 dni odo dina ukonéenia platnosti zmluvy uviest' predmet najmu do pdvodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6.1.6. Oznamovat’ zodpovednej osobe, ktorti ur¢i prenajimatel, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vysle najomca.

6.1.7. Odber a meranie el. energie, ktora je potrebna na prevadzku KOS je nadjomca povinny upravit’ si
samostatnou zmluvou s dodavatel'om.

6.1.8. Najomca po nahlaseni nedostatkov zistenych prenajimatel'om v suvislosti s predmetom najmu
zabezpeli zistenie a nasledné odstranenie nahlasenej zavady. Termin odstranenia zavady nahlasi
pisomne prenajimatel'ovi.

6.1.9. Najomca je povinny predlozit’ prenajimatel’ovi vSetky odborné vyjadrenia prislusnych tradov.

6.1.10. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a uzivanim predmetu najmu podla
bodu 3.1 vlastnikom Nehnutelnosti nevznikla Skoda. N4jomca zodpoveda za vSetku Skodu, ktora
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vznikne v dbsledku jeho podnikatel'skych aktivit alebo ktor spésobi sam, resp. jeho zamestnanci
vlastnikom Nehnutelnosti alebo tretim osobdm okrem zivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

6.1.11. Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zalezitost'ou najomcu.

6.1.12. Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v objekte bolo vytvorené
prostredie zaist'ujuce vlastnikom a uzivatel'om neruseny vykon ich prév.

6.1.13. V pripade, ak sa Vv prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzadverom SV alebo TV,
plynu, ventilu stipacky nédjomca sa zavidzuje zabezpecit’ k nim pristup.

6.1.14. Zastupcovia vlastnikov maju pravo pristupu k domovej stanici za Gcasti pracovnikov ktorych
vysle najomca, ato v Case, ktory je potrebny vopred dohodnit’ na dispecingu najomcu, minimalne
jedenkrat mesacne k poslednému diiu v mesiaci.

6.1.15. Najomca je povinny pred zacatim realizdcie stavby ozndmit' vlastnikom termin zahdjenia
a ukoncenia stavby v sulade so stavebnym povolenim.

6.2 Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.2.1. Odovzdat’ predmet najmu do uzivania v stave vhodnom na uzivanie v sulade s i¢elom najmu.

6.2.2. Umoznit’ najomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
najmu za u¢elom umiestnenia a prevadzkovania KOS a HVP.

6.2.3. Zabezpeclit’ stav predmetu najmu pocas doby platnosti najomnej zmluvy v stave vhodnom na
jeho uzivanie v sulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto najomnej zmluve.

6.2.4 Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny k prendjmu predmetu najmu.
6.2.5. Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet najmu je realne aj pravne sposobily k uzivaniu.
6.2.6. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyhradne v prospech ndjomcu

suhlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovej KOS a HVP v priestoroch podla bodu 2.1 tejto
zmluvy.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika a Obc¢ianskeho zakonnika.

7.3. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ a dopifiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve potvrdenymi
podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu,
po dvoch vyhotoveniach pre kazdi zmluvnu stranu.
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7.5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu dobre preéitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne podpisali.

7.6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dihiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni na webovej stranke najomcu - www.teho.sk.

7.7. Sucastou tejto zmluvy je pddorys prenajatého priestoru.

V KoSiciach, diia .........cceveeeennnns V KoSiciach, diia ........ccoeeeeeeinnnns
Ing. Martin Takac Ing. Juraj Slafkovsky
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti

SAFRAN Development, a.s.
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