ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

a Obchodného zakonnika

medzi
Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
Sidlo: Komenského 7, 040 01 Kosice
ICO: 31679 692
DIC: 2020485500 IC DPH: SK2020485500
bankové spojenie Slovenska sporitelfia, a.s. ¢islo uctu 0446049503/0900
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, v odd. Sro, vlozka ¢. 3697/V
zastlUpena: Ing. Juraj Slafkovsky, konatel spoloc¢nosti

(dalej len - ,,ndjomca“)

obchodné meno: K 13 — Kosické kulturne centra

sidlo:

ICo:
DIC:

Kukucinova €¢.2, 040 01 Kosice
42 323 975
20223874226 IC DPH:

bankové spojenie:
Prima banka IBAN: 4656000000007020693002 Cislo uctu:  7020693002/5600
Slovensko, a.s.

zapisana v registri neziskovych organizacii

zastupend: Mgr. Jan Kovac - riaditel

(dalej len ,, podnajomnik“)
(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

Mesto KoSice je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v KoSiciach ktoré su

Spravou katastra KoSice vedené na LV €. 12576 pre katastralne Gzemie Terasa, a to:

- ulica Obrody, OST 1134 - stavba supisné Cislo 425 na pozemku parcele KN-C &. 247
a pozemok parcela KN-C &. 247 vo vymere 202 m?,

- ulica Brigadnicka, OST 1131 - stavba supisné ¢islo 2186 na pozemku parcele KN-C ¢. 240/1
a pozemok parcela KN-C ¢. 240/1 vo vymere 175 m®.

Najomca uvedené nehnutelnosti uZiva v stlade s Ndjomnou zmluvou ¢. 58/2006 zo dna

02. 02. 2006, v zneni neskorsich dodatkov.

Nadjomca za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava podndjomnikovi do odplatného
uzivania nebytové priestory nachdadzajuce sa v nehnutelnostiach uvedenych v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy o celkovej vymere 377 m?>, ktoré pozostava z OST 1131, 1134 dalej len
»,predmet podnajmu” alebo aj len , priestor”).



Clanok 1.
UCEL ZMLUVY

1. Ndjomca prenechava podndjomnikovi predmet podnajmu za ucelom konania kultirno —
spoloéenskych akcii.

Clanok 111.

DOBA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitl odo dia ucinnosti tejto zmluvy.

2. Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)

na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tuto zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo
zmluvnych strdn pisomnou vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou stym, Ze
vypovedna doba zacne plyniut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajice
ztejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada. Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povaZuje najma omeskanie
podndjomnika s platenim ndjomného oviac ako dva mesiace, uZivanie predmetu
podndjmu v rozpore s ucelom stanovenym vtejto zmluve a prenechanie predmetu
podnajmu do uZivania tretej osobe bez pisomného suhlasu vlastnika majetku.

3. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat ak podnajomnik:

uziva predmet podndjmu v rozpore s touto zmluvou,

o viac ako dva mesiace meska s platenim podndjomnik prenechd predmet podndjmu
alebo jeho ¢ast do uZivania tretej osobe bez sthlasu vlastnika majetku.

bude rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, v dosledku ktorych bude
vyliéené uZivanie predmetu podndjmu na dohodnuty ucel,

bez udania dévodu,

4. Podnéjomnik je opravneny tito zmluvu vypovedat, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet podnajmu prenajal,
predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma ak
neodovzda podndjomnikovi predmet podnajmu v stave sp6sobilom na uZivanie a ucel
stanoveny v tejto zmluve,

bez udania dévodu.

Clanok IV.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Ndjomné za uZivanie predmetu podndjmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou



1.

zmluvnych stran na sumu vo vyske 3393,00 €, (slovom tritisictristodevatdesiattri eur) rocne,
stvrtrocne vo vyske 848,25 €, slovom osemstostyridsatosem eur a dvadsatpat centov.

Rocné ndjomné ndjomca uhradi vidy k 31. 01. beZného roka.

Alikvotnu cast ndjomného za rok 2014 uhradi ndjomca do 30. 11. 2014.

V pripade, Ze Mestské zastupitelstvo v KoSiciach svojim uznesenim schvali ind vysku
ro¢ného ndjomného, ndjomca bude uhradzat najomné podla tohto uznesenia.

V ndjomnom podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté iné sluZby spojené s najmom
a spotreba médii, ktoré moze ndjomca poskytnut podnajomnikovi.

V pripade, ak podnajomnik poziada najomcu o poskytnutie inych sluzieb spojenych s ndgjmom,
alebo o dodavky médii a ndjomca moze tieto podnajomnikovi ekonomicky efektivne poskytnut,
mdze sa s podnajomnikom dohodnut na ich poskytovani na zaklade osobitnej zmluvy, ktora je
vSak viazana na tuto podnajomnu zmluvu.

V pripade, Ze sa podndjomnik dostane do omeskania s uUhradou najomného je ndjomca
opravneny pozadovat od podndjomnika zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske 0,04 % z dlznej
sumy za kazdy deri omeskania.

V pripade, Ze bude podndjomnik v omeskani s dhradou najomného po dobu dlhsiu ako dva
mesiace je ndjomca opravneny od tejto zmluvy bez dalsieho odstupit.

V pripade, Ze z akéhokolvek doévodu sa podndjomnik dostane do omeskania s platenim
najomného ndjomca opravneny svoju pohladavku voéi podndjomnikovi uspokojit napr.
postupenim pohladavky, alebo pravnou cestou.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavidzuje odovzdat podndjomnikovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na
riadne a nerusené uZivanie na Ucel stanoveny v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje umoznit podnajomnikovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam vstup na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet podndjmu nachadza.

Najomca je pocas trvania podnajmu opravneny vykonavat potrebnd kontrolu predmetu
podnajmu v sprievode podndjomnika alebo nim splnomocnenej osoby.

Nadjomca nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach nachadzajucich sa
v predmete podnajmu.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

Podnajomnik sa zavazuje uzivat predmet podnajmu spésobom a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve.



Podndjomnik je povinny udrZiavat predmet podnajmu v stave, vakom ho prevzal, najma
udrziavat Cistotu a poriadok v predmete podndjmu.

Podnajomnik je povinny oznamit najomcovi v€as potrebu oprav, ktoré ma urobit ndjomca na
svoje naklady, pricom podndjomnik nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknt v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti.

Podnajomnik je povinny vykonavat v predmete podnajmu vsetky drobné opravy, beznu Gdrzbu
na vlastné naklady, ato riadnym odbornym spdsobom s pouzitim kvalitnych a vhodnych
materidlov. Ak sa zmeni drobnd zavada vdésledku jej vcasného neodstranenia
podnajomnikom na zavadu nie drobnd, je povinnostou podnajomnika odstranit i tuto zavadu
vyluéne na vlastné naklady. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa za bezna udrzbu a drobnu
opravu povazuje kazda jednotlivd Udrzba a/alebo oprava, ktorej hodnota nepresiahne sumu
300 €, slovom tristo eur. Za beZznl Udrzbu a opravu sa bez ohladu na vysku nakladov vidy
povazuje malovanie priestoru a suvisiace prace.

Podndjomnik mbéZe v predmete najmu vykonat Upravy alebo zmeny iba s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom najomcu.

Podndjomnik nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu opravneny priestor
prenechat do dalSieho podnajmu tretej osobe alebo umoznit faktické uZivanie priestoru tretej
osobe.

Pri plneni tejto zmluvy sa podnajomnik zavdzuje dodrziavat pravne predpisy a plnit Ulohy
na Useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP“) a ochrany pred poZiarmi
na Ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpelenia podmienok na uc¢inné zdoldvanie
poziarov (dalej len ,PO“) v sidle a priestoroch najomcu, v ktorych sa bude plnit tato zmluva,
(dalej len ,pracovisko”). Podndjomnik je povinny ochrafiovat a predchadzat znedistovaniu
ivotného prostredia (dalej len ,ZP“) a poskodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé dosledky
svojej €innosti pri plneni tejto zmluvy na ZP. Vrdmci ochrany ZP je podnajomnik povinny
predchadzat vzniku odpadov a s pripadnymi odpadmi vznikajucimi pri plneni tejto zmluvy je
povinny nakladat alebo inak zaobchadzat v sulade s pravnymi predpismi na Useku odpadového
hospodarstva (dalej len ,,0H”) tak, aby bol naplneny ich ucel. Ak pri plneni tejto zmluvy vznikne
odpad, podndjomnik sa povaZuje za pbévodcu odpadu a drZitela dopadu, je povinny plnit
povinnosti drzitela odpadu pre odpady vznikajuce pri plneni tejto zmluvy, pricom za plnenie
tychto povinnosti zodpoveda v plnom rozsahu a vylu¢ne podnajomnik.

Podnajomnik zodpoveda ndjomcovi za vsetky Skody spbésobené porusenim akejkolvek
povinnosti na Useku BOZP, PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH. Za $kodu sa na ucely tejto
zmluvy povaZzuju aj sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi Statnymi orgdnmi a organmi verejnej
spravy za porudenie povinnosti na Useku BOZP, PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto
povinnosti podla tohto ¢lanku zataZovali podnajomnika a nie najomcu, ktoré boli najomcovi
po vyCerpani opravnych prostriedkoch uloZené, ak ndjomca riadne avéas umoznil
podnajomcovi uplatfiovat v prislusnych konaniach vsetky dostupné navrhy, opravné
prostriedky a ndmietky, o ktorych uplatnenie v tychto konaniach alebo za uUcelom zacatia
opravnych konani podndjomnik najomcu pisomne poZiadal, aak ndaklady spojené
s uplatfiovanim tychto ndvrhov, opravnych prostriedkov a namietok podndjomnik ndjomcovi
na jeho ziadost zaplatil.

Porugovanie pravidiel BOZP, PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH zo strany podndjomnika
opraviuje nadjomcu bez dalsieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit
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Podndjomnik resp. jeho zamestnanci nesmuU na/v nehnutelnostiach ndjomcu pozivat
alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tito zmluvu pod
ich vplyvom. Dalej musia dodrZiavat zékaz fajéenia.

Podnajomnik je povinny ihned oznamit vznik kaZzdého pracovného Urazu v priestore a/alebo
nehnutelnosti aj ndjomcovi.

Pre pripad nevyhnutného vstupu do predmetu podnajmu z dévodu poziaru alebo inej
nepredvidatelnej havarie v case nepritomnosti podnajomnika, na vstup do predmetu
podnadjmu z tychto dovodov ddva podnajomnik neodvolatelny suhlas. O vstupe do predmetu
podndjmu zo strany ndjomcu bude vykonany pisomny zdznam, ktory bude predloZeny
podnajomnikovi.

V pripade skoncenia podnajmu sa podndjomnik zavazuje predmet ndjmu odovzdat najneskor
v posledny den trvania podndjomného pomeru zaloZeného touto zmluvou poverenému
zamestnancovi, resp. splnomocnenému zdstupcovi najomcu v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné
strany zdpisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku VII. ods. 1 tejto zmluvy.

Clanok VL.
OSOBITNE USTANOVENIA

Na zdklade dohody zmluvnych stran ndjomca odovzdd podndjomnikovi priestor do uZivania
najneskér do 5 dni odo dna podpisu tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestoru spisu
zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestor nachadza v den odovzdania a prevzatia;

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestore nachadza;

) poznamka o odovzdani klic¢ov od priestoru;

d) stav meracov médii, pokial je nimi nehnutelnost vybaven3;

e) iné skutoc¢nosti, o ktorych vyznacenie poZiada najomca alebo podnajomnik;
f) miesto a datum spisania zapisnice;

g) podpis najomcu a podnajomnika.

V pripade, Ze bude podnajomnik v omeskani s vypratanim priestoru po dobu dlhsiu ako 14 dni,
je ndjomca opravneny priestor na naklady podnajomnika vypratat. Veci podnajomnika je
najomca opravneny uskladnit vo svojich skladovych priestoroch. Na zaklade dohody zmluvnych
stran je skladné dohodnuté na 11 €, slovom jedendst eur denne. Na zdklade dohody
zmluvnych stran bola vyska nakladov na vypratanie priestoru stanovend na 1 000 € slovom
jedentisic eur. Podpisom tejto zmluvy podndjomnik splnomocfiuje ndjomcu na vypratanie
priestoru podla vyssie uvedenych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik nema pravo na akukolvek nahradu za stavebné
a iné upravy ktoré vykonal na objektoch tvoriacich predmet tejto zmluvy.

Clanok ViII.
DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,oznamenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecCované listami dorucenymi postou alebo osobne alebo
faxom alebo e-mailom. Ak bolo ozndmenie zasielané poStou, povaZuje sa za dorucené driom,



v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat. Ak bolo ozndmenie zasielané faxom, e-
mailom alebo oznamované osobne v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 16.00 hod., povazuje
sa za dorucené v momente prenosu resp. oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsSetky zmeny tykajlce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizcie
alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvnd strana nesplni tuto
povinnost, nebude opravnend namietat, Ze neobdriala akékolvek oznamenie, azaroven
zodpoveda za akukolvek takto spésobenu Skodu.

Kontaktné udaje pre dorucovanie a oznamovanie ozndmeni pre najomcu:

adresa: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym Kogice
Komenského 7, 040 01 Kosice
tel. +421 55 6007 100, fax +421 55 6007 110

kontaktné osoby: Bc. Rébert Vinclér — prevadzkové zalezitosti e-mail: vincler@teho.sk
Ing. Erika Lehotska — predpis platieb, lehotska@teho.sk
resp. Ing. Ondrej Vrastiak - fakturdcia vrastiak@teho.sk
Bc. Alena Has¢dkova — vyrovnanie pohladavok hascakova@teho.sk

Kontaktné udaje pre doru¢ovanie a oznamovanie ozndmeni pre podndjomnika:

adresa: Kukucinova ¢.2, 040 01 KoSice
kontaktné osoby: Mgr. Jan Kovac - riaditel
tel. 6854299, fax, e-mail — Office@k13.sk

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky
maju vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Vyslovne neuvedené pravne vztahy sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika, Obchodného
zakonnika z4k.¢.513/1991 Zb. a predpismi suvisiacimi s predmetom tejto zmluvy v platnom
zneni.

Tato zmluva sa moze menit alebo doplnat len formou pisomného dodatku, ktory sa po jeho
podpise oboma zmluvnymi stranami stdva neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.



5. Tato zmluva tvori UpInd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vSetky predchadzajuce pisomné a Ustne dohody tykajlice sa
predmetu tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdze dovolavat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych alebo pisomnych dohéd.

6. Tato zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch; 1 rovnopis/y pre ndjomcu a 1 rovnopis/y pre
podndjomnika.

7. Prilohy k tejto zmluve su:

a) priloha¢. 1 - list vlastnictva ¢. 12576,

b) priloha ¢. 2 — splatkovy kalendar,

c) priloha ¢. 3 — vypisy z obchodného registra zmluvnych stran

d) priloha ¢. 4 — zoznam a kdpie zmluyv, ktoré su viazané na podnajomnu zmluvu (o dodavke
energii, o poskytovani inych sluzieb, ak ich podndjomnik odobera)

8. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

9. Tato zmluva nadoblda Ucinnost jej zverejnenia v registri zmliv na webovej stranke najomcu.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze si
obsah zmluvy dokladne precitali aZe tento im je jasny, zrozumitelny a vyjadrujuci ich
slobodnu, vaZnu a spolo¢nu vélu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kosiciach, dna V Kosiciach, dna

Za ndjomcu: Za podnajomnika:

Ing. Juraj Slafkovsky Mgr. Jan Kovac

konatel riaditel



