ZMLUVA O PODNAJME
uzatvorena podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon“) a podla ustanoveni Obchodného zakonnika
¢€.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ruéenim obmedzenym Kosice
Sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICO: 31679692

DIC: 2020485500 IC DPH: $K2020485500

IBAN: SK60 7500 0000 0000 2579 4273 BIC: CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice |, v odd. Sro, vlozka ¢. 3697/V
zast.: Ing. Stefan Kapusta, konatel spolo¢nosti
(dalej len ,,ndjomca“)

d

Obchodné meno: Stavo-dom SK, s.r.o.

Sidlo: Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava

ICO: 47429399

DIC: 2023889274 IC DPH: SK2023889274
IBAN: SK3711000000002940018816 BIC: TATRSKBX

zapisana v obchodnom registri okre. Sudu Bratislava I., vlozka ¢.111295/B
zast.: Erik Hornak - konatel
(dalej len ,, podndjomnik“)

takto:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Najomca dnia 12.7.2006 uzatvoril s Mestom KoSice (dalej len ,prenajimatel”) zmluvu o
najme nebytovych priestorov (dalej len ,ndjomna zmluva“) o uzivani nebytovych priestorov
nachddzajucich sa v nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1704, vedenej Okresnym
uradom katastralnym, katastrdlnym odborom, pre katastralne Gzemie Jazero, a to v stavbe
vedenej ako byvala vymennikova stanica supisné Cislo 2724 na Meteorovej ulici v KoSiciach,
postavenej na pozemku evidovanom ako parcela registra ,,C“ parcelné ¢., druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria o vymere 212 m? (dalej len ,,nehnutelnost”).

1.2 Predmetom najomnej zmluvy su nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
212 m? nachddzajuce sa prvom nadzemnom podlaZzi nehnutelnosti prenajimatela
Specifikovanej v odseku 1.1 tohto ¢lanku (dalej len ,priestory” alebo , predmet podnajmu®).
Priestory su polohovo vymedzené v prilohe €. 1 k tejto zmluve (nacrt).

1.3 Najomca vyhlasuje, Ze je na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v Kosiciach ¢. 108 zo
dna 27.4.2015 prenajimatela opravneny dat tieto priestory do podnajmu podnajomnikovi.

2. PREDMET PODNAJMU

2.1 Na zadklade dohody zmluvnych stran a predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
najomca prenechava podnajomnikovi do podndjmu priestory podla ¢lanku 1 odsek 1.2. tejto
zmluvy a podndjomnik sa zavazuje platit mu za to dohodnuté podndjomné.
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Ndjomca dava podnajomnikovi priestory do podndjmu bez zariadeni.

Podnajomnik berie na vedomie skutocnost, Ze predmet podndjmu je opotrebovany a
vyzaduje rekonstrukciu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca odovzda podnajomnikovi priestory do uzivania
v lehote 30 dni po uzatvoreni tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné
strany zdapisnicu, v ktorej uvedd najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v den odovzdania a prevzatia;

b) odpisanie stavu vodomerov, plynomerov a meracov elektrickej energie;

c) poznamka o odovzdani kiticov od priestorov;

d) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada ndjomca alebo podnajomnik;
e) miesto a datum spisania zapisnice;

f)  podpis ndjomcu a podnajomnika.

UCEL PODNAJMU

Ndjomca prenechava podnajomnikovi priestory za ucelom prevadzkovania POLE DANCE
$tudia pre krasne formovanie tela. Podnajomnik je povinny zachovavat tento Ucel po cely cas
trvania podnajmu.

DOBA PODNAJMU
Tato zmluva sa uzatvdra na dobu 20 rokov odo dia jej u¢innosti.
Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby podndjmu podla odseku 4.1 tohto ¢lanku;

b) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy;

c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tuto zmluvu je opravnena vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou, ato len z dévodov podla § 9 ods. 2 zdkona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pri vypovedi zo strany ndjomcu alen
z dévodov podla § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov pri
vypovedi zo strany podndjomnika. Vypovednd doba zacne plyndt prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane;

d) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zédkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym sposobom porusuje povinnosti vyplyvajlce
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada;

e) dnom skoncenia ndjomnej zmluvy (¢ldanok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy).

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO

Podnajomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
146,63 € (slovom: jednostostyridsatsest eur, Sestdesiattri centov) mesacne bez DPH.

Podnajomnik je povinny pri uzatvoreni tejto zmluvy zaplatit ndjomcovi depozit vo vyske
jednomesacného najomného a v tejto vyske ho za ucelom zabezpecenia svojich penainych
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zdvazkov voci najomcovi poclas celej doby trvania tejto zmluvy udrziavat. Najomca je
opravneny depozit ¢erpat v pripade, ak sa podndjomnik dostane do omeskania s Uhradou
akéhokolvek svojho penazného zavazku podla tejto zmluvy; v takom pripade je podndjomnik
povinny vo vycerpanej Casti depozit na pisomnu vyzvu ndjomcu doplnit s tym, Zze akékolvek
peniazné plnenie podndjomnika po doruéeni uvedenej vyzvy sa povazuje za Uhradu depozitu
aaz potom dalSich plneni podla tejto zmluvy bez ohladu na to, ako platbu oznadi
podnajomnik. Po skonceni podnajmu nepouZity depozit najomca vrati podnajomnikovi.

Podnajomnik sa zavazuje platit podnajomné mesacne, vzdy najneskor do 15. diia prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa podndjomné uhradza.

Podnajomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku moéze byt upravené jednostrannym pravnym
Ukonom najomcu z titulu inflacie v Hospodarskej a menovej Unii (eurozéne) Eurdpskej tnie
vyhlasenej Eurostatom, a to o sumu sucinu miery tejto inflacie za bezny kalendarny rok
a vysky podnajomného plateného v beznom kalendarnom roku. Podnajomnik je povinny na
poZiadanie platit takto zvySené podndjomné od prvého platobného terminu po dorudeni
pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Podndjomné a depozit je podndjomnik povinny platit na bankovy Ucet ndjomcu, ktory
najomca pisomne oznami podndjomnikovi. Zostatok depozitu pri jeho vrateni je najomca
povinny platit na bankovy uéet podnajomnika, ktory podndjomnik pisomne oznami
najomcovi.

Na zadklade dohody zmluvnych stran podndjomnik po ukoncéeni podnajmu prevedie
zhodnotenie predmetu podndjmu na ndjomcu za 1,- € bez DPH.

Pre pripad omeskania podndjomnika s platenim podndjomného alebo depozitu podla tejto
zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s
ktorou je podndjomnik v omeskani, za kazdy defi omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca, resp. nim splnomocnena osoba je pocas trvania podnajmu oprévneny vykonavat
potrebnu kontrolu priestorov v sprievode podnajomnika, ak o to pisomne alebo telefonicky
aspon jeden (1) den vopred poziada tak, aby sa kontrola priestorov vykonala v obvyklom
¢ase. K tomu je podnajomnik povinny poskytnut ndjomcovi vsetku potrebnu studéinnost.

Najomca nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podnajomnika
nachdadzajucich sa v priestoroch.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit podndjomnikovi umiestnit jeho obchodné oznacenie
nehnutelnosti, s podmienkou predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, prip. potrebnych
suhlasov organov verejnej spravy.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

Podnajomnik je povinny udrziavat v priestoroch Cistotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad.
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Podnajomnik je povinny si zabezpecit dodavku jednotlivych médii (elektrina, voda, plyn
a pod.) na vlastné naklady priamo od doddvatelov jednotlivych médii, na o mu najomca
podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas.

Podnajomnik berie na vedomie, Ze predmet podndjmu vyZaduje vykonanie rekonstrukcie.
Podndjomnik sa zavizuje v lehote do dvoch rokov vykonat na vlastné naklady rekonstrukciu
predmetu podndjmu.

Podnéajomnik je povinny vykonavat v priestoroch vSetky opravy a Udrzbu na vlastné naklady,
a to riadnym odbornym sp6sobom s pouzitim kvalitnych a vhodnych materidlov.

Podndajomnik je taktiez povinny vykonat opravu alebo beznu Gdrzbu najneskor do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval najomca.

Podndjomnik sa zavazuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov, aby
bolo moZné dosiahnut Gcel podndjmu. Rozsah rekonstrukcie, resp. oprava alebo Uprava
priestorov a vyska investicie podliehaju predchadzajucemu suhlasu najomcu.

Podndajomnik sa zavazuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov na
zaklade nalezitosti vyZadovanych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, inak zodpoveda
za vSetku Skodu tym sp6sobend.

V pripade vykonavania stavebnych Uprav, na ktoré sa vyZzaduje suhlas prislusného spravneho
organu (stavebné povolenie) bude stavebnikom najomca a podnajomnik bude najomcu, ako
stavebnika v takomto konani zastupovat na zaklade plnej moci.

Vsetky naklady na rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov zndsa podnajomnik
na vlastné naklady.

Podndjomnik je povinny strpiet a umozZnit prenajimatefovi vykon udrzbarskych prac pri
udrziavani stavebnej podstaty pevne inStalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo
vlastnictve prenajimatela a vykon udrzby predmetu podnajmu ndjomcovi. Z dévodov, kde
vSeobecne zavazné pravne predpisy to ukladaji a vyZaduju, je podndjomnik povinny strpiet
nepretrzité obmedzenie uZivania predmetu podnajmu aj v trvani dlhsie ako tri (3) dni.
Prenajimatel a ndjomca sU povinni vykonat vSetky opatrenia potrebné na minimalizaciu
prerusenia prevadzky podnajomnika.

Podndjomnik nie je opravneny prenechat priestory do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu ndjomcu.

Podndjomnik sa sucasne zavazuje dodrZiavat pravne predpisy tykajice sa ochrany pred
poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
v stvislosti s uzivanim nehnutelnosti. Podnajomnik zodpoveda najomcovi za vSetky Skody
sposobené porusenim, nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora vyplyva
z predpisov tykajucich sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod. Za Skody sa na Ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie
uloZené prislusnymi statnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim,
nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi, ochrany a
tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost podla tejto
zmluvy zatazovala podnajomnika.
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Za vytvorenie podmienok na Useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci, na Useku ochrany
pred poZiarmi na Ucely predchadzania vzniku poziarov a zabezpecenia podmienok na ucinné
zdoldvanie poZiarov a na Useku odpadového hospodarstva a dodrZiavanie vseobecne
zavaznych pravnych predpisov pri plneni tejto zmluvy v priestoroch av nebytovych
priestoroch zodpoveda vo vztahu k svojim zamestnancom, ¢élenom alebo svojim zmluvnym
partnerom (okrem najomcu a jeho zamestnancov) v plnom rozsahu a vylu¢ne podnajomnik.

Podnéajomnik sa zavdzuje umoznit ndjomcovi vykonat kontrolu priestorov v stlade s ¢lankom
6 ods. 6.1 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnat najomcovi vsetku stcinnost.

Podndajomnik je povinny zabezpelit si poistenie svojej zodpovednosti za skodu, ktord by
spoOsobil ndjomcovi alebo prenajimatelovi na priestoroch alebo na nehnutelnosti,
a o poisteni a riadnej Uhrade poistného po celt dobu trvania tejto zmluvy bez zbytoéného
odkladu informovat ndjomcu a na jeho poziadanie mu tieto skuto¢nosti preukazat.

V pripade skoncéenia podndjmu sa podnajomnik zavazuje priestory vypratat a odovzdat do
siedmych (7) dni odo dna skonéenia podndjomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi ndjomcu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu
zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku 2 ods. 2.4
tejto zmluvy.

DORUCOVANIE

Vyzva, vypoved, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon (dalej len ,vyzva“) jednej
zmluvnej strany (dalej len , odosielatel”) sa povaZzuje za dorué¢enu druhej zmluvnej strane
(dalej len ,adresat”), ak bola uskutocnend na adresu adresata uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, resp. na adresu, ktord adresat naposledy pisomne ozndmil odosielatelovi. V pripade
podnajomnika sa povaZuje za dorucenu aj na adresu predmetu podnajmu, pokial podnajom
zaloZeny touto zmluvou trva. Vyzva sa povazuje za dorucenu dfiom, v ktorom adresat vyzvu
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo sa uloZend zasielka zasland na adresu podla
predchadzajlcej vety vratila spat odosielatelovi.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny Udajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy. Ak niektoré zmluvna strana nesplini
tuto povinnost, nebude opravnenad namietat, Ze neobdrzala akukolvek vyzvu, a zadroven
zodpoveda za akukolvek takto spésobenu skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa mdze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah podla tejto zmluvy sa spravuje
Obchodnym zédkonnikom €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Na tomto sa tato
zmluva spravuje prisluSnymi ustanoveniami o zmluvnom type podndjomnej zmluvy

v Obcianskom zakonniku (§ 663 a nasl.), Obchodnym zdkonnikom a suvisiacimi predpismi.
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Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
zverejnenia nie vSak skor, ako driom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy na
webovom sidle Najomcu.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden (1) rovnopis.

Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢. 1 — nakres priestorov,

- Priloha €. 2 — zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov,

- Priloha €. 3 — vypis LV €. 1704 pre katastralne Uzemie Jazero.

Tato zmluva predstavuje Uplnd dohodu zmluvnych stran ohladne predmetu tejto zmluvy

a ziadna zo zmluvnych stran sa nemodze dovolavat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych,
ustnych dojednani a dohéd.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie
je ni¢im obmedzen3, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dbékladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaznu a spolo¢nu vélu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kosiciach dna

Ndjomca: Podnajomnik:
Ing. Stefan Kapusta Erik Horfak
konatel konatel



