¢islo zmluvy:

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podla ustanoveni Obchodného zékonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Obchodné meno: CASSARUS s. r. 0.
sidlo: Zelezniciarska 24, 080 01 Presov
ICO: 36 572 969
DIC: SK2021771169 IC DPH: SK2021771169
IBAN: SK57 7500 0000 0040 0738 0972

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, v oddiele Sro vo vlozke ¢. 25025/P
v mene ktorej kona Mgr. Ivan Ivanco, konatel
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
sidlo: Komenského 7, 04001 Kosice

ICO: 31679692

DIC: 2020485500 IC DPH: SK2020485500
IBAN: SK6311 0000 0000 2627 721 513, BIC (SWIFT): TATRSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice |, oddiel Sa, vlozka ¢. 3697/V
v mene spolocnosti kond Ing. Jaroslav Tkac, konatel

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany”)

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — skladu €. 10, supisné Cislo 1887, na parcele €.
3240/14, ktory je Okresnym uUradom Kosice, katastralnym odborom, vedeny na LV ¢. 15037
pre k.U.: Juzné Mesto a nachdadzajuci sa na ulici Pri bitunku 11, KoSice (dalej len
,nhehnutelnost”).

1.2 V nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory € 1.19 strojoviia UK o vymere 29 m?,
v ktorych je umiestnena odovzdavacia stanica tepla OST 604-1 (dalej len ,,0ST*“). Priestory su
polohovo vyznacené v nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len , priestory”
alebo ,predmet najmu”).

1.3 Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do odplatného
uzivania priestory Specifikované v odseku 1.2 tohto ¢lanku zmluvy.

2. UCEL ZMLUVY
2.1 Nebytové priestory sa najomca zavazuje vyuzivat pre ucely umiestnenia a prevadzkovania
technoldgie existujucej OST 604 - 1 (dalej len ,,zdroj tepla“) na dodavku tepla na vykurovanie,

stavieb v aredly prenajimatela.

2.2 Pre pripadne akékolvek zmeny ucelu ndjmu sa vyZzaduje predchadzajici pisomny suhlas
prenajimatela.



2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch instalovat a
prevadzkovat zdroj tepla, vratane prava tento zdroj tepla primerane udrZiavat, opravovat,
obnovovat, modernizovat a rekons$truovat.

DOBA NAJMU

Na zdklade dohody zmluvnych strdn prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmych (7) dni odo dra podpisu tejto zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedd najma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

stav, v akom sa predmet najmu nachddza v deri odovzdania ndjomcovi;
stav meracov médii, ak sa priestoroch nachadzajq;

zoznam zariadeni a ich stav;

poznamka o odovzdani klti¢ov od priestorov;

iné skutoc¢nosti, o ktorych vyznacenie poziada prenajimatel alebo najomca;
miesto a datum spisania zapisnice;

podpis prenajimatela a najomcu.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu 15 rokov odo dfa ucinnosti tejto zmluvy.

Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)

na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

uplynutim vypovednej doby stym, Ze tato zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo
zmluvnych stran len z dévodom uvedenych v ods. 3.4. a 3.5. tohto ¢lanku pisomnou
vypovedou s dohodnutou trojmesacnou vypovednou dobou s tym, Ze vypovedna doba
zacne plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane;

odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v ods. 3.6 tohto ¢lanku
zmluvy, alebo ak ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje
povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa nan neprihliada.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzZivanie,
prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma ak
neodovzdda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie a ucel stanoveny v
tejto zmluve,

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, Ze

v lehote 120 dni odo dfia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy neziska od Uradu pre
reguldciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod tepla pre odovzdavaciu stanicu
tepla; alebo

zanikne alebo bude zrusend zmluva o doddvke a odbere tepla, uzavretd medzi ndjomcom
ako doddvatelom tepla a prenajimatelom ako odberatelom tepla; alebo

prenajimatel bez zdvainého a preukazatelného dovodu nedad ndjomcovi suhlas podla
ustanoveni ¢lanku 7. ods. 7.5 tejto zmluvy ani v ndhradnej primeranej lehote, ktord
nesmie byt kratsia ako 7 dni.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran na sumu vo vyske 1,- €, (slovom jedno euro) ro¢ne bez DPH.

K ndjomnému prenajimatel pripocita DPH v aktualnej vyske.

Vyska ndjomného podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je pevnd a je nemenna pocas celej doby
najmu.

Predmetom sluzby spojenej s ndjmom priestoru je doddvka elektrickej energie, ktorej
spotreba je merand samostatnym certifikovanym podruinym meradlom, ktoré ndjomca
umiestni v priestoroch na vlastné ndklady. Cislo meradla astav spotreby bude stranami
odsuhlaseny v preberacom protokole. Studend voda nie je predmetom sluzieb spojenych s
predmetom najmu, nakolko ndjomca studenu vodu nespotrebovava len ju ohrieva pre ucely
pripravy TUV.

PLATOBNE PODMIENKY

Na zadklade dohody zmluvnych stran budd ndjomné a uhrada za sluzby spojené s ndgjmom
uhradzané na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Ndjomné sa uhradza rocne pozadu, vidy do konca prvého mesiaca kalendarneho roka, za
ktory sa ndjomné uhradza.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom sa uhradza $tvrtro¢ne pozadu.

Najomné a Uhrada za sluzby spojené s najmom su splatné v lehote 14 dni odo diia dorucenia
faktudry ndjomcovi.

Najomné a Uhradu za sluzby spojené s ndjmom je najomca povinny platit na bankovy uUcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy uGcet, ktory prenajimatel
pisomne oznami najomcovi, pricom je povinny ako variabilny symbol uvadzat Cislo tejto
zmluvy.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel doruc¢i ndjomcovi faktiru vo formate PDF v
elektronickej forme podpisanu zaruéenym elektronickym podpisom, a ktord bude zaslana na
e-mailovu adresu efaktura@teho.sk .

Faktura musi obsahovat povinné naleZitosti dariového dokladu podla zdkona o dani z pridanej
hodnoty danovym dokladom. Elektronickd faktdra je v zmysle zdkona § 71 ods. 1 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty dariovym dokladom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze faktura od prenajimatela nie je uhradena v lehote
splatnosti, tento ihned pisomne alebo e-mailom upozorni ndjomcu na tuto skuto€nost.

Zmluvné strany sa dohodli a berd na vedomie, Ze elektronickd faktura je plnohodnotnou
nahradou faktury v listinnej forme a Ze podpisanim tejto dohody uZ prenajimatel nie je

povinny najomcovi posielat faktury v listinnej forme.

Zmenu e-mailovej adresy oznami najomca alebo prenajimatel e-mailom na komunikacnu e-
mailovu adresu.
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5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo uhrady za elektrickd energiu
podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, s ktorou je ndjomca v omeskani, za kazdy deri omeskania.

Postupenie pohladdvky na zaplatenie ndjomného a dhrad za sluzby spojené s ndjmom
vratane prislusenstva alebo pohladavky na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
najomcom je mozné iba s pisomnym suhlasom najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
a nerusené uZivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam vstup na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, a
to aj pocas no¢nych hodin a dni pracovného pokoja.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspon tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu
vykonala v ¢ase od 8.00 do 14.00 hod.

Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné wudalosti vzniknuté na veciach
nachddzajlcich sa v priestore.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal.

Najomca je povinny vykonavat na nebytovom priestore, ktory je predmetom najmu vsetky
drobné opravy, udribu arekonstrukciu na vlastné naklady bez ndroku na ich preplatenie
prenajimatelom ato riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych
materidlov. Za drobnd sa povaZuje jednorazovd oprava v hodnote do 100,- € spolu
s materidlom. Ndjomca je povinny vykondvat vsetky revizie spojené s prevadzkou OST
vratane elektroinstalacie a predloZit prenajimatelovi revizne spravy.

Najomca moze v priestore vykonat stavebné Gpravy alebo zmeny nad hodnotu 100,- €, iba s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

V pripade vzniku potreby vykonania oprav v hodnote vyssej ako je uvedena v ods. 7.3. tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,oprava“), je najomca takuto opravu opravneny vykonat len z
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Po vykonani takychto oprav na predmete ndjmu ma najomca proti prenajimatelovi narok na
nahradu vsetkych preukazatelnych ndkladov vynaloZzenych na odsuhlasend opravu. Ndjomca
je opravneny Ziadat od prenajimatela nadhradu nim vynaloZenych nakladov na predmet
najmu, najskor po ukoncéeni ndjmu podla tejto zmluvy, a to vo vyske zostatkovej hodnoty
majetku, ktory obstaral ndjomca na vlastné naklady, a ktory pouZil pre ucely prevadzkovania
OST, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Rovnaky narok ma ndjomca v pripade,
Ze opravu vykona bez suhlasu prenajimatela z dévodu, Ze prenajimatel aj napriek pisomnej
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

vyzve najomcu na opravu predmetu ndjmu suhlas neudelil, ale najomca musel uviest
predmet najmu do stavu, aby ho bolo mozné uzivat na uréeny ucel, z dévodu havarie stavu
alebo z dévodu hroziacej Skody na predmete najmu.

Najomca je opravneny prerusit uzivanie predmetu najmu a zaroven prerusit alebo obmedzit
dodavku tepla do odberného miesta v pripade, ze by uzivanie predmetu najmu bolo spojené
s ohrozenim Zivota, zdravia alebo majetku.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Za vytvorenie podmienok na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi na Ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpelenia podmienok na ucinné
zdolavanie poziarov v nehnutelnostiach prenajimatela, v a na ktorych je umiestnena OST za
Ucelom plnenia tejto zmluvy a dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem (aj ked nie si vSeobecne zavazné) pri plneni tejto zmluvy v a na
nehnutelnostiach prenajimatela, v a na ktorych je umiestnend OST zodpoveda v plnom
rozsahu a vyluéne ndjomca.

Prenajimatel oboznamil ndjomcu v oblasti poZiarnej prevencie - ohlasoviia poZiarov, a to na
vratnici, resp. na tel. Cisle ktorej Ulohou je prijimat hldsenia o vzniku poZiarov, spravy

a poziadavky suvisiace s poskytovanim pomoci a vyhlasit poZiarny poplach.

Ndjomca sa tymto zavazuje, Ze:

° pripadny poZiar bude ihned' hlasit na ohlasovriu poZiarov uvedenu v ods. 7.10, tohto
¢lanku,
° zamestnanci budu plne spolupracovat a plnit prikazy protipoziarnej hliadky.

Najomca resp. jeho zamestnanci nesml na/v nehnutelnostiach prenajimatela pozZivat
alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tato zmluvu
pod ich vplyvom. Dalej musia dodriiavat zékaz fajéenia a musia pouzivat a nosit osobné
ochranné pracovné pomocky a prostriedky.

Najomca je povinny ihned oznamit vznik kazdého pracovného Urazu aj prenajimatelovi.

V pripade skonéenia ndjmu sa ndjomca zavazuje nebytovy priestor vypratat a predmet najmu
prenajimatelovi odovzdat do tridsiatich (30) dni odo dria skonéenia ndjomného vztahu
zalozeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi
prenajimatela vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa
primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy.

Za riadnu prevadzku OST a jej zabezpedenie zodpoveda vo vztahu k prenajimatelovi i tretim
osobam najomca. Ndjomca je povinny poudit svojich zamestnancov o podmienkach uZivania
nebytového priestoru podla tejto zmluvy.

Najomca je opravneny na vlastné ndklady vykonat na predmete ndjmu nevyhnutné Upravy

technologického celku suvisiace s instaldciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradla namontované v sulade s platnou legislativou.
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,o0zndamenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne
alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre uréitd formu komunikdcie vyhradeny len
urcity sp6sob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povazuje sa za doruéené
driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dna
podania zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto
¢lanku vrétila spat odosielatelovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo dorucované
osobne v pracovny den v ¢ase do 15.00 hod., povazuje sa za doruéené v momente prenosu
resp. dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre najomcu budl vsetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
Udaje:

adresa: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ruéenim obmedzenym
KoSice
Komenského 7, 04001 Kosice

kontaktna osoba: Ing. Juraj Bulko
tel.: 055/6007141, e-mail: bulko@teho.sk

a pre prenajimatela budu vsetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na nizsie
uvedené udaje:

adresa: CASSARUS s.r.o.
Zelezniciarska 24, 080 01 Presov

kontaktna osoba: Mgr. lvan Ivanco
tel.: 0, e-mail: ivanco@iuristico.eu

alebo na akukolvek inl adresu alebo e-mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane
vopred pisomne oznadmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajlce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvna strana
nesplini tito povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek oznamenie,
a zaroven zodpoveda za akukolvek takto sp6sobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky maju
vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov avjeho ramci ustanoveniami Obchodného zdkonnika

¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi platnymi v SR.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.
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9.4 Tadto zmluva tvori dplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zéleZitosti. Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych stran sa nemobze dovolavat
zvlastnych v tejto zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohod.

9.5 Tato zmluva bola vyhotovend v styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdd zmluvnu
stranu.

9.6 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v na webovom sidle ndjomcu.

9.7 Prilohy: 1. LV ¢. 15037

2. Nakres priestorov

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaznu a spoloc¢nu vélu, a na znak sdhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kosiciach dna V Kosiciach dnia

Za ndjomcu: Za prenajimatela:

Ing. Jaroslav Tkac Mgr. Ivan Ivanco

konatel spolo¢nosti konatel spolo¢nosti
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